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1.Podstawa prawna

Zgodnie z art. 12 ust. 1, w zwigzku art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada
gminy podejmuje uchwale o zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 30 kwietnia 2013 r. Rada Gminy Sokoléw Podlaski podjela uchwale Nr
XXXIV/199/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokolow
Podlaski, dla czesci obrebu geodezyjnego Lubianki.

Podsumowanie do podjetej przez Rade Gminy Sokoléw Podlaski uchwaly nr
V/31/2015 z dnia 10 marca 2015 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokoléw Podlaski dla czesci
obrebu geodezyjnego Lubianki (zmiana studium nr 1), sporzadza sie na podstawie art.
55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2013, poz. 1235 ze zm.)

2.Zakres podsumowania

Podsumowanie zawiera:
1. Uzasadnienie wyboru przyjetego wariantu dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych.
2. Informacje o sposobie wykorzystania:

— Ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko;

— Opinii wladciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy o
udostepnianiu  informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.;

— Zgloszonych uwag i wnioskow;

— Wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko;

— Propozycji dotyczacych metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowiert dokumentu.

3.Uzasadnienie wyboru przyjetego wariantu
dokumentu

Potozenie obszaru objetego zmiang

Gmina Sokoléw Podlaski polozona jest we wschodniej czesci wojewodztwa
mazowieckiego i stanowi pierscieri woko6t Miasta Sokotowa Podlaskiego (gmina wiejska)
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Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ pomiedzy droga nr 63, droga polna graniczaca
z obszarem miasta (dzialka nr 262), droga polna na dzialce nr 253 oraz granica dziatki
rzeki Cetynii. Drogi i rzeka nie s objete zmiang studium.

Uwarunkowania przestrzenne i obszary chronione

Przedmiot zmiany jest terenem plaskim, dobrze skomunikowanym. Aktualnie obszar
stanowi uzytki rolne.

Obszar nie jest objety formami ochrony przyrody.

Na obszarze objetym zmiana znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, znajdujace si¢ w
gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone nr AZP 53-78/5. Stanowisko archeologiczne
moze podlega¢ ochronie w formie ujecia w ewidencji zabytkéw lub poprzez ustalenie
ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.
1568 ze zm.).

Poludniowy fragment obszaru objetego zmiana, przylegajacy do granicy miasta Sokotow
Podlaski, stanowia uzytki rolne klasy III. Zmiana sposobu zagospodarowania gruntow
klasy I-IIl moze nastapi¢ jedynie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po uzyskaniu zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi
uzyskanej zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( tj. Dz. U. z
2013 r. poz. 1205 ze zm.)

Cel opracowania

Zasadniczym celem opracowania jest ustalenie uwarunkowan dopuszczajacych
zagospodarowanie terenu zgodnie ze zlozonym wnioskiem strony zainteresowanej
zmiang zagospodarowania. Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem ,kierownictwa wewnetrznego”, ktory stanowi
podstawe do okreslenia warunkow zagospodarowania terenu na podstawie ustalen
planéw miejscowych. Wprowadzone w dotychczas obowiazujacym Studium kierunki
zagospodarowania wskazywaly, Ze teren objety zmiang winien by¢ uzytkowany
rolniczo. Zlozony wniosek i wraz z nim argumentacja, wskazujaca potrzebe zmiany
kwalifikacji gruntu uzasadniaja, aby teren zmienil swoje przeznaczenie.

Po przeprowadzonej ocenie wniosku i argumentacji zauwazono, ze zmiana
zagospodarowania jest zasadna. Dlatego przystapiono do sporzadzenia zmiany
Studium, aby umozliwi¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z wnioskiem.

Wersje alternatywne

Studium jest dokumentem, ktére winno prezentowac kierunki zagospodarowania.
Podczas przygotowywania Studium oceniono warianty alternatywne, z ktorych nalezalo
wybrac taki kierunek zagospodarowania, ktory mozliwie jednoznacznie ustali przyszle
zagospodarowanie terenu.

W trakcie przygotowania projektu zmian studium przygotowano koncepcje ustalajace
warianty zagospodarowania. Propozycje zawarte w koncepcjach nieznacznie r6zniq si¢
od dokumentu przedstawionego radzie gminy do uchwalenia, jednak podstawowy cel
pozostal niezmienny.



Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie wplynie na cel i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Majac na uwadze charakter oraz jasny cel opracowywanego
dokumentu odstapiono od wskazania rozwiazan alternatywnych.

4.Wykorzystanie ustalen zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewidziano
sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko jako dokumentu sporzadzanego
w trakcie procedury planistycznej. Procedura przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko nie zostala przewidziana przepisami w/w ustawy.

Obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy wynika z art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Dlatego razem z prognoza oddzialywania na $rodowisko zalgczono
dokumenty, ktore sa przewidziane procedura zwigzang z oceng oddzialywania na
srodowisko, ale nie sa wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na podstawie art. 53 uzgodniono ze wskazanymi instytucjami zakres i stopien
szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W prognozie nie przewidziano znaczgcego wzrostu oddzialywania proponowanego
sposobu zagospodarowania terenu na $rodowisko w stosunku do obowiazujacych na
tym obszarze juz przyjetych dokumentéw. Uchwalony dokument przewiduje, ze moga
powsta¢ nastepujace inwestycje, ktorych oddzialywanie zostalo przewidziane w
rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 ze
zm.):

— § 3 ust. 1 pkt 53 - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha.

— § 3 ust. 1 pkt 54 - centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha.

— § 3 ust. 1 pkt 55 - zabudowa uslugowa inna niz wymieniona w pkt 54, w
szczegOlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha.

Z punktu widzenia wprowadzonych zmian istotne sa nastepujace cele:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;
— zachowanie réznorodnosci biologicznej;




— zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu
ochrony;

— ochrona waloroéw krajobrazowych, zieleni we wsiach oraz zadrzewien.

Nie zidentyfikowano probleméw ochrony srodowiska istotnym z punktu widzenia
projektowanego dokumentu.

W prognozie okreslono przewidywane oddzialywanie na poszczegélne wybrane
elementy srodowiska przyrodniczego, ktore zostalo poddane analizie ze wzgledu na:

— réznorodnoéc¢ biologiczna,
- ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

- wode,

— powietrze,

— powierzchnig ziemi,
— krajobraz,

—  klimat,

— zasoby naturalne,

— dobra materialne.

Okreslono obszary podlegajace analizie oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na
rozny charakter zagospodarowania:

— § 3 ust. 1 pkt 53 - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha.

— § 3 ust. 1 pkt 54 - centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha.

— § 3 ust. 1 pkt 55 - zabudowa uslugowa inna niz wymieniona w pkt 54, w
szczegOlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha.

Na podstawie analizy stwierdzono, ze proponowany w projektowanym dokumencie
spos6b zagospodarowania terenu moze nieznacznie wplyna¢ na wybrane elementy
srodowiska. Najwiekszy wplyw spodziewany jest na krajobraz.

Nie mozna catkowicie wykluczy¢ mozliwosci wystapienia ryzyka powaznej awarii,
(pozar, wypadek, katastrofa budowlana), jednak zapewnienie odpowiednich procedur
powinno przeciwdziala¢ wystapieniu szkody dla srodowiska.



Ze wzgledu na projektowane zagospodarowanie, spodziewane oddzialywanie na
srodowisko oraz odleglos¢ od obszaréw Natura 2000 nie przewiduje sie znaczacego
oddzialywania na obszary Natura 2000 oraz na integralnos¢ tych obszarow.

W celu minimalizowania oddzialywania rozwijajacej si¢ zabudowy okreslono kierunki
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustalono kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w granicach
objetych zmiang oraz ustalono wytyczne do okreslania wskaznikéw urbanistycznych w
planach miejscowych.

5.Wykorzystanie opinii yv’:aé.Ciw_y_ch organow

Uzgodnienie zakresu prognozy nastapilo na podstawie:
— pisma Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo nr
WOOS-1.411.250.2013.DC z dnia 28 sierpnia 2013 r.),
— pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sokolowie
Podlaskim (pismo nr ZNS.4800.2.2013 z dnia 6 sierpnia 2013 r.).
Uwzglednione zostaly warunki, na ktérych uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci

prognozy.
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Warszawie, pismem z dnia 20 sierpnia

2014 r. nr ZNS.9022.7.00441.2014.PK zaopiniowal przedlozony projekt pozytywnie. Nie
zlozono uwag.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismem z dnia 21 sierpnia
2014 r. nr WOOS-1.401.486.2014.ARM zaopiniowal przedlozony projekt bez uwag.
Zauwazono, ze zapisy zawarte w przeslanym projekcie, ktore nie dotycza
przedmiotowej zmiany przedstawiajg stan prawny i faktyczny dotyczacy form ochrony
przyrody obowiazujacy w latach 1997-1998.

Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko, ogloszeniem w prasie (Tygodnik Siedlecki Nr
31 z dnia 04.08.2013r. oraz Gazeta Podlasia nr 30 z dnia 30.07.2013r.), zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany nr | Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokoléw Podlaski dla czesci obrebu
geodezyjnego Lubianki oraz o mozliwosci skltadania wnioskow.

W okresie przyjmowania wnioskéw tj. w dniach od 1 do 21 sierpnia 2013r. wplynat
jeden wniosek osoby fizycznej. Wniosek dotyczyl dzialek nr 255/2,256,257,258,260, 261 i
265/2 potozonych w obrebie Lubianki. Wnioskowano o przeznaczenie wymienionych
dzialek pod budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych dla srodowiska, o obszarze pojedynczej dzialki w przedziale od 900 do
1300 metréw kwadratowych.




Ponadto zawiadomieniem z dnia 29.07.2013r zawiadomiono instytucje i urzedy
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu, o mozliwosci skladania
wnioskow. Tres¢ wnioskow i rozstrzygniecia zawarte sa3 w dokumentacji prac
planistycznych gromadzonej na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 54 ust. 3.ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o

} ocenach oddzialywania na S$rodowisko, zasady wnoszenia uwag i wnioskow oraz
opiniowania projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie zloZono zadnej uwagi.

7.\Wykorzystanie wynikow postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania
- na srodowisko

Obszar zmiany Studium znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic parstw, jak
réwniez nie sa przewidziane zadne inwestycje, ktérych wplyw wykraczalby poza
granice obszaru Polski. Dlatego przyjmuje si¢, ze nie nalezy si¢ spodziewac
jakiegokolwiek transgranicznego oddzialywania na $rodowisko powstalego w wyniku
wdrozenia w zycie zapisow zmiany Studium.

8.Wykorzystanie propozycji dotyczgcych metod i
czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu

Monitoring bedzie prowadzony w oparciu o materialy zebrane w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska.

W prognozie okreslono czestotliwos¢ i elementy srodowiska podlegajace monitoringowi.
Ponadto bedzie przeprowadzona analiza skutkow realizacji zapisow uchwalanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, bazujac na ustaleniach
niniejszej zmiany Studium, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza powinna obejmowac: zmiany w
zagospodarowaniu terenu, wnioskéw o zmiane ustaleni planu oraz oceny aktualnosci
ustalenn planu w kontekscie przepisow Studium oraz wskazywa¢ ewentualne potrzeby
dokonywania korekt ustaleri Studium.




