Projekt konsultacje spoteczne

UCHWALA NR ...ueeeeeeeerenneee
RADY GMINY SOKOLOW PODLASKI
zdnia ....ooooiiiiiiii 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw w gminie Sokoléw Podlaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z Uchwata Nr XX1/123/2025 Rady
Gminy Sokotéw Podlaski z dnia 17 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie Sokotéw Podlaski,
stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokotéw Podlaski uchwalonego uchwata Nr VII/52/99 Rady Gminy Sokotéw
Podlaski z dnia 27 kwietnia 1999 roku, z p6zniejszymi zmianami,

Rada Gminy Sokotéw Podlaski uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia Ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w
gminie Sokotéw Podlaski, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu s3 obszary o facznej powierzchni ok. 139,75 ha, obejmujace wybrane tereny
w gminie Sokotéw Podlaski, potozone w obrgbach ewidencyjnych: Brzozéw Kolonia, Justynéw, Karlusin,
Lubianki, Nowa Wie$, Budy Kupientynskie, Waleréw, Weze, Wyrab, Zabkéw Kolonia i Zanecin, ktérych
granice przedstawiono na zatacznikach od nr 1 do nr 13 do niniejszej uchwaty, sporzadzonych na urzgdowe;j
kopii mapy zasadnicze;j.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalaczniki od nr 1 do nr 13 — czg§¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢
niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 14 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 15 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na cze¢sci graficznej
planu okreslajaca najmniejsza dopuszczalnga odlegto$¢ usytuowania lica zewnegtrznych $cian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie
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dotyczy okapéw, gzymsoéw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw i taraséw wystajacych przed
lico budynku do 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalno$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
niz 12°;

strefie ograniczenia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na czg¢sci graficzne;j

planu, w ktérym maja zastosowanie ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od strony laséw,
wynikajace z przepiséw odrebnych;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, lub wyltacznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$réd innych o tym samym oznaczeniu literowym;

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
granice obszarow objetych planem:;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie teren6w wyrazone za pomocg symboli;
pas techniczny od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
pas techniczny od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
strefa ograniczenia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne wystepujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1

maja wylacznie charakter informacyjny.
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§ 4. 1. Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, okresla sig:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
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parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

15) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

15 ust.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art.
2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone symbolami:
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MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
KDG - tereny drogi gtéwnej;

KDZ - tereny drogi zbiorczej;

KDD - tereny drogi dojazdowej;

KR - tereny komunikacji drogowej wewngetrznej;

RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

RZM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

WS — tereny wéd powierzchniowych $rédladowych.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, ktére sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami KDG i

KDZ.



3. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

ktére sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami KDD i KR.

4. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu

publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu

uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenéw dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz do granic przyleglych

nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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ustala si¢ usytuowanie budynkéw:
a) zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na cz¢sci graficznej planu,

b) w strefie ograniczenia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie lokalizowania
budynkéw od lasu;

zachowuje si¢ istniejacg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajgca terenéw, dopuszczajac jej remont, przebudowe oraz nadbudowg jezeli jest to
zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a
linig rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej
linii zabudowys;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy bez koniecznosci dostosowania
istniejacych elementéw budynkéw do parametréw wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia, stupéw
oraz masztow, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej
—-30m,

b) pozostatych budowli — 8 m o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

¢) budynkoéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw.

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie
nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona dla poszczeg6lnych terenéw
dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi publiczne i wewngtrzne,

c) powickszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami pod
warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktérej dziatka bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchni¢ jak dla danego terenu.



§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw ustala sig¢, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre§lonego niniejsza
uchwatg zachowuje si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

dla pokry¢ dachow zakaz stosowania innych barw niz odcienie brgzowego, czerwonego, czarnego,
bordowego i grafitu;

nakaz pkt. 1 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatéw dachowych
z tupkéw, gontéw, widr i strzechy i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej
barwy tych materiatéw;

dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnia urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
oraz dachy solarne i fotowoltaiczne;

dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie szarego, zéttego, bieli, bezu
i grafitu;

zakaz, o ktérym mowa w pkt. 4 nie dotyczy:
a) naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly i szkila,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dziatce budowlane;.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywad
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
zakaz sktadowania odpad6éw niebezpiecznych;

gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Sokotéw Podlaski;

ustala si¢ ochrong¢ przed halasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowiazek
traktowania terenéw oznaczonych symbolem:

a) MNW jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) RZiRZM - jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposéb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
rozwiazan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki
emisji hatasu od drég;



7) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania do gruntu $ciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w
iloSciach przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen, ktdre sa
okreslone w przepisach odrebnych,

b) przed wprowadzeniem wdéd opadowych i roztopowych do ziemi lub do wod, nakaz
oczyszczenia tych wod do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze
AZP 053-078/19 zlokalizowanego w terenie 13RZM.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 11. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami 25SMNW, 26 MNW, 27MNW, 2KDZ, 13KDD,
22R7ZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM oraz 2WS znajduja si¢ w granicach Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne oraz pozostate ustalenia niniejszej
uchwaly.

2. Sposéb zagospodarowania terenéw polozonych na obszarach podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, okreslony zostal ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1.Wyznacza si¢ pasy techniczne od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci
10 m, po 5 m od osi linii.

2. W pasach technicznych od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysoko$¢ zieleni do 3 m.

§ 13. 1.Wyznacza si¢ pas techniczny od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia o szerokosci
15 m, po 7,5 m od osi linii.

2. W pasie technicznym od linii elektroenergetycznej wysokiego napi¢cia obowiazuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysokos$¢ zieleni do 3 m;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz zwiekszania rzednych terenu.



§ 14. Wskazuje si¢ w obszarze planu wystgpowanie nieoznaczonych rowéw melioracyjnych, dla

ktérych ustala si¢ nakaz zachowania cigglo$ci przeptywu wéd z mozliwoscia przebudowy i zabudowy

w przypadku kolizji z projektowang zabudow3.
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Rozdziat 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek powstalych w przypadku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) w terenach oznaczonych symbolem MNW — 1000 m?,

b) w terenach oznaczonych MNW-U — 1500 m?;

ustala si¢ minimalny front dziatek powstatych w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem MNW — 18 m,

b) w terenie oznaczonym symbolem MNW-U — 20 m;

ustala sie¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60 do 90
stopni;

powyzsze ustalenia nie dotyczag dzialek wydzielanych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjne;j.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ i KDD tworza uktad komunikacyjny drég publicznych na
obszarze planu, zapewniajac obstuge terendw objetych planem zaréwno w zakresie potaczen z
uktadem transportowo — komunikacyjnym gminy jak i z uktadem ponadlokalnym:;

uzupetnienie uktadu komunikacyjnego stanowig tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczone symbolami KR;

drogi przylegajace do obszaréw planu zapewniajg polaczenie bezposrednio z ponadlokalnym oraz
gminnym uktadem komunikacyjnym;

W terenach oznaczonych symbolami MNW i MNW-U dopuszcza si¢ wyznaczanie drog
wewngetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:



- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zagrodowej — minimum
1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa — nie mniej niz jedno miejsce.

Rozdziat 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig

ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

3. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejgcych sieci przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych

symbolami KDG, KDZ, KDD i KR.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust. 3 terenami,

pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym

przeznaczeniem.

1)

2)

1)

2)

3)

5. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie
mniejszej niz 100 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

do czasu objecia terenéw siecig wodociagowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych ujecé
wody.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala si¢:

odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni
sciek6éw zlokalizowanej poza obszarem planu;

rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych;

zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez

budoweg sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.

1)
2)
3)

Y
2)

8. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sig:

rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

rozwdj sieci gazowej poprzez budoweg nowych przewodéw o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.



10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrdédet ciepta z
zastosowaniem instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédla energii
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ ich budowe sieci
kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw zwiazanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdziat 11.

Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4dMNW, SMNW,
6MNW, 7MNW, SMNW, IMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW,
16MNW, 17MNW, 1SMNW, 19MNW, 20MNW, 2IMNW, 22MNW, 23MNW, 24dMNW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3)

a)

b)

)
d)
€)
f)
g)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m, przy czym wylacznie jako
jednokondygnacyjne,

dachy budynkéw — ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 25°- 45°,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a)

b)

c)
d)
€)
f)

terenu IMNW - z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ lub z drogi stanowigcej dziatke 692/3,
potozonej poza obszarem planu przy jego pétnocnej granicy,

terenu 2MNW - z drogi stanowigcej dziatke 99/2 potozong poza obszarem planu, przy jego
wschodniej granicy,

terenu 3MNW — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD lub 2KDD,
terenu 4MNW - z drogi oznaczonej symbolem 1KDD lub 2KR,
terenu SMNW - z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 2KR lub 3KR,

terenu 6MNW — z drogi oznaczonej symbolem 3KR lub drogi stanowiacej dziatke 209
potozong poza obszarem planu, przy jego zachodniej granicy,



g)

h)

i)

i)

k)

)

m)

0)

p)

Q)
r)

t)

u)

V)

terenu 7MNW — z drogi stanowiacej dziatke 209, polozona poza obszarem planu przy jego
zachodniej granicy,

terenu 8MNW — z drogi oznaczonej symbolem SKR lub z drogi stanowiacej dziatke 298/1,
potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

terenu 9OMNW - z drogi oznaczonej symbolem SKR, 6KR lub z drogi stanowigcej dziatke
298/1 polozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

terenu 10MNW - z drogi oznaczonej symbolem 6KR, 7KR lub z drogi stanowigcej dziatke
298/1 potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

terenu 11IMNW - z drogi oznaczonej symbolem 7KR, z drogi stanowigcej dziatke 298/1
potozona poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy lub z dziatki 52/4,

terenéw 12MNW i 13MNW - z drogi oznaczonej symbolem 4KDD,

terenu 14MNW - z drogi oznaczonej symbolem SKDD lub z drogi stanowigcej dziatke 171
potozong poza obszarem planu przy jego pdtnocnej granicy,

terenu 15SMNW - z drogi oznaczonej symbolem SKDD,
terenu I6MNW - z drogi oznaczonej symbolem 6KDD,

terenu 17MNW - z drogi oznaczonej symbolem 6KDD, 7KDD lub z drogi stanowigcej dziatke
91 polozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

terenu 18MNW - z drogi oznaczonej symbolem 7KDD,

terenu 1I9MNW - z drogi oznaczonej symbolem 8KDD lub z drogi stanowigcej dziatke 91
potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

terenu 20MNW - z drogi oznaczonej symbolem 8KDD lub z drogi stanowigcej dziatkg 236
potozong poza obszarem planu przy jego pdtnocnej granicy,

terenu 21MNW - z drogi stanowigcej dziatke 151 polozong poza obszarem planu przy jego
potudniowej granicy,

terenéw 22MNW i 23MNW - z drogi oznaczonej symbolem 9KDD lub z drogi stanowiacej
dziatke 151 potozona poza obszarem planu przy jego potudniowej granicy,

24MNW - z drogi oznaczonej symbolem 2KDG, 10KDD lub z drogi stanowiacej dziatke 60
potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy;

4) stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomos$ci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 25SMNW, 26MNW, 27MNW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,
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3)

4)

- dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m, przy czym wylacznie jako
jednokondygnacyjne,

b) dachy budynkéw — plaskie, oraz dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 25°- 45°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu 26MNW - z drogi oznaczonej symbolem 13KDD lub z drogi stanowigcej dziatkg 382
potozong poza obszarem planu przy jego pétnocno - wschodniej granicy lub z drogi stanowigcej
dziatke 390, potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

b) terenu 25MNW i 27MNW - z drogi oznaczonej symbolem 13KDD lub z drogi stanowiacej
dziatke 492 potozong poza obszarem planu przy jego pétnocno - wschodniej granicy;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U,
SMNW-U, 6 MNW-U, 7TMNW-U:

Y
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug kultu religijnego;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkéw ustugowych - 12,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dla garazy 1 budynkéw gospodarczych - 8,0 m, przy czym wylacznie jako
jednokondygnacyjne,

b) dachy budynkéw — plaskie, oraz dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 25°- 45°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,
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4)

€)
f)
2)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a)

b)

c)

d)
€)

f)

2)

terenu IMNW-U — z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ lub z drogi stanowiacej dziatke 99/2
potozong poza obszarem planu przy jego wschodniej granicy,

terenu 2MNW-U - z drogi oznaczonej symbolem 4KR lub z drogi stanowigcej dziatke 298/1
potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

terenu 3SMNW-U — z drogi oznaczonej symbolem 3KDD, 4KR lub z drogi stanowiacej dziatke
298/1 potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

terenu 4AMNW-U — z drogi oznaczonej symbolem 2KDG,

terenu SMNW-U - z drogi oznaczonej symbolem 2KDG, 10KDD lub z drogi stanowigcej
dziatke 100/3 potozong poza obszarem planu przy jego wschodniej granicy,

terenu 6MNW-U — z drogi oznaczonej symbolem 10KDD lub z drogi stanowigcej dziatke 60
potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy lub z drogi stanowiacej dziatke
100/3 potozong poza obszarem planu przy jego wschodniej granicy,

terenu 7TMNW-U — z drogi oznaczonej symbolem SKDG;

5) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, SKDG:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtéwnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

3)

a)

b)
)
d)

drogi 1KDG — do 10,3 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu, co stanowi poszerzenie
projektowanej drogi przylegajacej do obszaru planu,

drogi 2KDG i1 3KDG - 22,0 m, zgodnie z czg¢$cia graficzng planu,
drogi 4KDG - od 16,2 m do 17,0 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
drogi 5KDG - od 16,7 m do 17,8 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)
b)

drogi 1IKDZ - 10,0 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
drogi 2KDZ — od 2,5 m do 15,5 m — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
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3) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi 1IKDD - 10,0 m, zgodnie z czgécia graficzng planu,
b) drogi 2KDD - 14,3 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
¢) drogi 3KDD —od 8,0 m do 8,1m, zgodnie z czgscia graficzng planu,
d) drogi 4KDD —o0d 9,1 m do 11,0 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
e) drogi SKDD - o0d 9,5 m do 11,7 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu,
f) drogi 6KDD —od 11,7 m do 15,8 m, zgodnie z cz¢écig graficzng planu,
g) drogi 7KDD - od 12,0 m do 13,9 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
h) drogi 8KDD - od 8,6 m do 12,4 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu,
i) drogi 9KDD - 8,0 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
j) drogi 10KDD - od 8,0 m do 8,6 m, zgodnie z czgscia graficzng planu,
k) drogi 11KDD - 6,0 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu,
1) drogi 12KDD - 0d 9,1 m do 9,8 m, zgodnie z czgscia graficzng planu,
m) drogi 13KDD - od 11,8 m do 12,0 m, zgodnie z czg¢scia graficzna planu;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR, 7KR:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi 1KR - 3,0 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
b) drogi 2KR - 5,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
c) drogi 3KR, 7KR - 6,0 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
d) drogi 4KR - 6,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
e) drogi SKR - 7,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
f) drogi 6KR - 8,5 m, zgodnie z czescig graficzng planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw - 12,0 m,
- dla budowli rolniczych - 15,0 m,
b) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45°,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1RZ z drogi oznaczonej symbolem 3KDG;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM,
7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM,
18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw - 12,0 m,
- dla budowli rolniczych - 15,0 m,
b) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45°,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%),

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1RZM - z drogi stanowiacej dziatk¢ 175 potozong poza obszarem planu przy jego
potudniowej granicy lub z drogi stanowigcej dziatke 34 potozong poza obszarem planu przy
jego zachodniej granicy,

b) terenu 2RZM, 3RZM - z drogi stanowigcej dziatke¢ 175 potozong poza obszarem planu
przy jego potudniowej granicy,
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c) terenu 4RZM - z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

d) terenu SRZM - z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, 1KDG lub z drogi stanowiacej

dziatke 99/2 potozong poza obszarem planu przy jego wschodniej granicy,

e) terenu 6RZM - z drogi oznaczonej symbolem 3KDD,

f) terenu 7RZM - z drogi stanowiacej dziatke 214 potozong poza obszarem planu przy jego

zachodniej granicy,

g) terenu 8RZM - z drogi oznaczonej symbolem SKDD lub z drogi stanowiacej dziatke 214

potozong poza obszarem planu przy jego wschodniej granicy,

h) terenu 9RZM - z drogi oznaczonej symbolem SKDD,

i) terenu 10RZM - z drogi oznaczonej symbolem 7KDD lub z drogi stanowiacej dziatke 91

potozong poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy,

j)  terenu 11RZM -z drogi oznaczonej symbolem 9KDD lub z drogi stanowiacej dziatke 151

potozong poza obszarem planu przy jego potudniowej granicy,

k) terenu 12RZM - z drogi oznaczonej symbolem 3KDG, 11KDD,

1) terenu 13RZM - z drogi oznaczonej symbolem 3KDG, 11KDD lub z drogi stanowigcej

dziatke 60 potozong poza obszarem planu przy jego wschodniej granicy,

m) terenu 14RZM - z drogi oznaczonej symbolem 4KDG,

n) terenu 15RZM -z drogi oznaczonej symbolem 4KDG lub z drogi stanowigcej dziatke 127

potozong poza obszarem planu przy jego pdtnocnej granicy,

0) terenu 16RZM, 18RZM - z drogi oznaczonej symbolem SKDG,

p) terenu 17RZM -z drogi oznaczonej symbolem SKDG lub z drogi stanowiacej dziatke 127

potozong poza obszarem planu przy jego pdtnocnej granicy,

q) terenu 19RZM - z drogi oznaczonej symbolem 12KDD lub z drogi stanowigcej dziatke

163 potozong poza obszarem planu przy jego péinocnej granicy,

r) terenu 20RZM - z drogi oznaczonej symbolem 12KDD,

s) terenu 21RZM - z drogi stanowiacej dziatke 163 potozong poza obszarem planu przy jego

poludniowej granicy;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw - 12,0 m,
- dla budowli rolniczych - 15,0 m,
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b) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45°,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%),
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 22RZM, 23RZM, 25RZM - z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
b) terenu 24RZM - z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ przez teren 2WS, 23RZM i 25RZM,

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

2) ustala sie nakaz utrzymania cieku w formie otwartej za wyjatkiem realizacji przepustow i
mostow;

3) maksymalna dtugo$¢ zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu — 8,0 m;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 12.
Ustalenia koncowe
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sokotéw Podlaski.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sokotéw Podlaski
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